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Sector Hipotecario Colombia



Millones de Metros Cuadrados

Area Mensual Licenciada para Construccion (m2)
Promedio Movil 3 Meses
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0,9 1
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Licencias de Vivienda
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Fuente: DAN

m Jun-94 4

Jun-95 +
Jun-96 -
Jun-97 A
Jun-98 -

y célculos TC

Jun-99 1

Jun-00 A

Jun-01 A

Jun-02 +

Jun-03 1

Jun-04 A
Jun-05 A
Jun-06 1
Jun-07 A
Jun-08 A
Jun-09 A
Jun-10 -

Variaciones Anuales

Licencias de Construccion (M2)

0,99

Variacion Anual Area Mensual Licenciada
para Construccion (m2)

80% 1 Promedio Mévil 3 meses
60% -
Total
a0% | B
N /\A //
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-40% -
-60% -
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Fuente: DANE y Calculos TC 4



Licencias de Construccion VIS y No VIS (M2)

Licencias de Construccion VIS y NO VIS (M2)

(Promedio Movil 3 meses)
1.200.000
1.000.000
(%]
3
S 800.000 A
©
g
3 600.000 -
8 VIS
£ 400.000 -
2 343.935
200.000 _W\,——/\/\/
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Licencias de Construccion VIS y NO VIS (M2)
Fuente: DANE y calculos TC 105% - (Promedio Movil 3 meses) 101.09%
85% -
_  65% -
©
S 45% A
< 0
[
g 2% 15,72%
© , 0
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-15% A
-35% A
NO VIS
-55% -
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Fuente: DANE y célculos TC 5
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Numero de unidades aprobadas

(Promedio Movil 3 meses)
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Numero de unidades aprobadas
(Promedio Movil 3 meses)

ot-ung
OT-/e
60-01a

60-das
60-ung
60-1ei
80-21d
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8o-unrg
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£0-01a

10-das
Lo-ung
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90-21@

90-das
90-ung

Fuente: DANE

93,8%

17,2%

100% -

80% -

0% A

60% -
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20% A
-20% A

[enuy ugioeLeA

-40% A
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oT-ung
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Fuente: DANE




Venta de Inmuebles (Galeria Inmobiliaria)

Unidades Mensuales Vendidas y Valor Real de Ventas  Mensuales

(Promedio movil 3 meses)

-+ 10
+9
[72]
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c
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. [¢D)
Vendidas =
13 =
Incremento anual
de 29.1% T2
+1
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8 8 3 8 838 9 5565 9 8835 5 38838 3 s 8 S
c %.9 % c %.9 % c %.‘;’ % c %.9 % c %.9 % c
2 6 @ s 3 L s 3 s 3 s 3 e s 3

@
@ Fuente: Galeria Inmobiliaria y célculos TC

Nota: El valor de las ventas esta en precios constantes de Ene-2010, incluye Bogota, Medellin y Cali
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Valor de las Ventas Mensuales

784

6,2

[ ot-unt
| ot-1av
| oT-0e4
| 60-2a
| 60100
| 60-08y
| 60-unc

 60-1qv

Unidades Vendidas

| 60-024
| 80-0@

| 80100

| 80-0By
9 ® @~ © W T ™A o O
sapepiun ap SN
ot-ung
oT-fei
OT-reiN
oT-8u3
60-21a
60-7ON
60-120
60-dos
60-00v
60-InC
60-ung
60-AeN
60-10v
60-1eN
60-0o4
60-8u3
80-21Q
80-AON
80-190
80-dos
80-00Yv

1.000 -

900 -

Fuente: Galeria Inmobiliaria y calculos TC

Nota: Incluye Bogota, Medellin y Cali
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100

90

80

70

Precios de Vivienda Nueva y Usada

indice Real de Precios de Vivienda Nueva
(Base 100 = Diciembre de 2008)

Fuente: DANE y proyeccién con datos de Camacol Bogota

indice Real de Precios de Vivienda Usada
(Base 100 = 1990)

110 A
106,1

100 A
90 A
80 A

70 -

60

Mar-89
Sep-90 1
Mar-92 1
Sep-93 1
Mar-95 1
Sep-96 1
Mar-98 1
Sep-99 1
Mar-01 1
Sep-02 1
Mar-04 1
Sep-05 1
Mar-07 1
Sep-08 1
Mar-10 -

Fuente: Banco de la Republica



Precios de Vivienda Nueva y Usada

indice Real de Precios de Vivienda Nueva y Usada
(Variacion % Anual)

20% -~
15%
10%
7,6%
5% 5,0%
0%
-5%
-10%
-15%
-20% -
O OO0 O d 4 AN N MM T S O LW O© ©N~INO®WO®WOO O O
PRI Q
5 28 25 252595 2852525259525
= N = U = N = N = N =N =0 =0n=2nNn=2un=un =

Nota: El IPVN de 2009 se proyectd con base a datos de Camacol.
Fuente: DANE y Banco de la Republica
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140 4

130

120

110 -

100 -

90

Precios de Vivienda Nueva por Ciudades — Galeria Inmobi

indice Real de Precios de Vivienda No VIS
(Base 100 = Dic 2004)

Nov-04 ]

[To T} O M~ o~ 0 o [©23e))
8338885358555 58333833833333
> o > o > o > o > o 25%
S T233 88 230822308 823383 3
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-10% -
88888
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) T © 5
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Fuente: Galeria Inmobiliaria
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Sep. 06
Nov. 06
Ene. 07
Mar. 07

llaria

indice Real de Precios de Vivienda No VIS

(Variacion Anual)

Medellin

Bogota 5,0%
4,8%
4,0%

XA

D~ ~ o0 0 ™ o] o 9 D [o2]
c55585c383838833353338
>S9 3dEg3SaScx8 S oS
T S gocB®8®3I ogocl® 33 g b
S"npzu=2=""nzu=2="nz

Nota: Datos deflactados con la inflacion reportada para cada ciudad, Galeria Inmobiliaria
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Precios de Vivienda Usada por Ciudades

indice Real de Precios de Vivienda Usada
(1990 = Base 100)

130 -
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Indice Real de Precios de Vivienda Usada
(Variacion Anual, Promedio Mévil 3 afios)
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1993
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@
Fuente: Banco de la Republica 12



Precios de Vivienda Usada por Tipo de Vivienda

indice Real de Precios de
Vivienda Usada VIS- No VIS
(1990 = Base 100)

120 -
110
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100 -
90 -
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15% -
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10% -
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| i | Fuente: Banco de la Republica
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Relacion Precios de Vivienda con Indice de Arriendos

IPVN / IPCA*
(Promedio 1994 — 2009 = 100)
140 +
130 4
126
120 4
114
110 4
100
90 1
80 -
@ O 4N MY WO N ® DO O N MY WO~ ® @ O
[<) [«2] (2] (2] (2] (2] [e2] [«2] [«2] (2] (2] o o o o o o o o o o -
(&} (&} (&} (o} (o} (o} (2} (2} (2} (o] (o] o o o o o o o o o o o
— — — — — — i i i — — N N N N N N N N N N N

*La serie del IPVN corresponde a datos de Camacol entre 1988 y 1997 y
luego a datos del DANE.

Fuente: Camacol, Dane y célculos TC

140

130 A

120 A

110 A

100

90 A

80 -

IPVU / IPCA
(Promedio 1994 — 2009 = 100)
133
117
I e
5283588838383 88888888

Fuente: Banrep y célculos TC



Relacion Precios de Vivienda con Ingreso

Relacion Precios de Vivienda y PIB per capita
(Base 100= Promedio 1990-2009)

165 -
160 -
155 A
150 A
145 A
140 A
135 -
130 -
125 A
120 A
115 A
110 A
105 - Promedio 1990-2009 104
100 A

95 -

90 -

85 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 1

121

1990
1991
1992
1993
1994
1995
1996
1997
1998
1999
2000
2001
2002
2003
2004
2005
2006
2007
2008
2009

[E?;]
Fuente: Dane, Banrep, y Calculos TC. Nota: Valores Proyectados para IPVN



Cuentas AFC
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Saldo y Numero de Cuentas AFC

NUmero
Cuentas

Saldo Cuentas
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Fuente: Asobancaria




Viviendas Financiadas

No. Viviendas Financiadas Nuevas y Usadas

(Acumulado Trimestral)

26.475
15.241

Total
Nueva

11.234

Usada

- OT-TeiN
L g0-dos
- 60-1elN
L go-dos
- 80-1e|N
L J0-das
L J0-TeiN
L 90-das
. 90-eiN
L go-das
- GO-TelN
L y0-dos
L 0-e N
L ¢o-das
L e0-leiN
L z0-das
. Z0-TeiN
L T10-das
L TO-eIN
L 00-dos
- 00-T"elN
L g6-dos
- 66-1eN
L gg-dos
| 86-1e|N
L )6-das
L /6-1eIN
L 96-das
96-reiN

40.000 -

35.000 -

30.000 -

25.000 -
20.000 -
15.000 ~

BPUBIAIA 3P Sapepiun

10.000 A

5.000 A

2]

Fuente: DANE
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Demanda de Vivienda

Encuesta de Opinién al Consumidor Fedesarrollo

¢,Cree Ud. que este es un buen momento para comprar

vivienda?

32,3
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50 A
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(90} (9\]

(9p) @0URRY

-10

otT-unf
0T-dod
60190
60-unt
60-d°4
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80-unfr
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L0100
L0-unt
L0-0°d
90190
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90-d°4
G010
So-unt
S0-g°d
¥70-190
0-unft
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Fuente: Fedesarrollo
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Demanda de Vivienda

Encuesta de Opinién al Consumidor Fedesarrollo por Ciudades
¢,Cree Ud. que este es un buen momento para comprar  vivienda?

60 -

50 - A
Cal A\, ““
Q

TV AL
g 30 {Medeliin ) '/ y“' \ ‘b% 32,
Fol ) hiE A o A
& 10 \\"P\'A"/‘!/ ' ; Nacional Bogota ':\" ‘m ‘

-20 -

O I I I I I I I I I I I Ty \
-10 -
3
8

Jun-04
Feb-05
Jun-05
Oct-05
Feb-06
Jun-06
Oct-06
Feb-07
Jun-07
Oct-07
Feb-08
Jun-08
Oct-08
Feb-09
Jun-09
Oct-09
Feb-10
Jun-10

@
Fuente: Fedesarrollo
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Desembolsos de Crédito Hipotecario

Desembolsos Totales
(Billones de Pesos)
Acumulado 12 Meses

5,53

B Individual 3,79 3,84 3,73
Constructor

1,66 1,63 1,68 1,70
132 1,23

0,56 0,68

Jun-05 Jun-06 Jun-07 Jun-08 Jun-09 Jun-10

E .i ] Fuente: Superfinanciera
20




Desembolsos Constructor

Desembolsos Constructor Mensuales

Miles de Millones de Pesos
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Fuente: Superfinanciera
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Desembolsos Individuales UVR — Pesos

Desembolsos Individuales
Acumulado doce meses
(Billones de Pesos)

TACC (06-10) 33,1%
TACC real (06-10) 27,2%

B UVR
[ Pesos

Jun-05 Jun-06 Jun-07 Jun-08 Jun-09

®
@ Fuente: Superfinanciera

5,53

Jun-10
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Desembolsos Individuales UVR — Pesos

Desembolsos Individuales Mensuales

Jun 2005 — Jun 2010

O
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otT-ung
0T-iqv
0T-q94
60-2!4
60100
60-06vy
60-ung
60-1qV
60-924
80-2!4
80-100
80-06y
go-unr
80-1qV
80-094
,0-914
L0100
L0-0by
Lo-unp
L0-1qv
,0-994
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90-06vy
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90-1qVv
90-924
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G0-0by
go-ung
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Fuente: Superfinanciera
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Desembolsos Individuales VIS — No VIS

&N

Billones de Pesos

5,6 7
51 A
4,6
4,1 A
3,6
3,1 A
2,6
2,1
1,6
1,1
0,6
0,1 A

0,4 -

Desembolsos Individuales
Acumulado doce meses

$5,53

TACC (06-10) 33,1%
TACC real (06-10) 27,2%

= NO VIS
m VIS

Jun-05 Jun-06 Jun-07 Jun-08 Jun-09 Jun-10

Fuente: Superfinanciera
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685

Jun 2005 — Jun 2010

Desembolsos Individuales VIS — No VIS

Desembolsos Individuales Mensuales

Participacién a Mayo:
22 %

VIS

otT-ung
0T-19V
0T-g24
60-01d
60-190
60-00v
60-ung
60-19V
60-024
80-21d
80-190
80-00v
80-unr
8019V
80-024
,0-01d
,0-190
L0-00v
Lo-ung
L0109V
L0-924
90-2Id
90-190
90-0bv
90-ung
90-19V
90-g°4
50-2Id
G0-190
G0-0bv
go-ung

78 %
NO VIS
mVIS

No VIS

700 -

T T T
o o o
o o o
Lo < (92}

100 -

T T
o o
o o
© N

S0S3d ap SaUOJIAl 3P SaIIA
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Fuente: Superfinanciera
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Desembolsos Individuales

Desembolsos Individuales Mensuales
(2005-2010)

650 -
550 A

450 - 2010 2009

2008

350 - — /\\“/

250 - W 2007

\\’Aé\\c

2006
150 A 2005

Miles de Millones de Pesos

50 T T T
Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic

[
@ Fuente: Superfinanciera
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Desembolsos por M2 Aprobado de Vivienda

Desembolsos Individuales Pesos Jun 10 / Area Licenc iada M2

580 ~
540
500
460 A
420 A
380
340
300 A
260 -
220
180 -
140 -

Miles de Pesos

155

Promedio mévil 3 meses

560
530

475

100

Jun-05

Oct-05 A
Feb-06 -
Jun-06 -
Oct-06 A

Fuente: DANE, Superfinanciera y calculos TC

Feb-07 -
Jun-07 A
Oct-07 A
Feb-08 -
Jun-08 -
Oct-08 A
Feb-09 -
Jun-09 -
Oct-09 A
Feb-10 -
Jun-10 -
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Desembolsos Individuales por NUmero de Viviendas Fin anciadas

Desembolsos Individuales (Pesos Mar 10) / Viviendas  Financiadas
55 ~
50 - 49,5
45 A
S
3 40 -
o)
o
o 35 A
©
0
Q 30 o
o
S 25 A
20
15 -
10 T T T T T T T T T T T T
< < o [p] (<o) O N~ N~ o0} o0} (o) (o2} o
< < < <P QP QP QP QP < <P < <P "
T & ) & T & T & ) 5 ) 5 T
= 6 = @4 = b = 6 = @& = &6 =
Eoi Fuente: DANE, Superfinanciera y célculos TC
il



Desembolsos de Vivienda Nueva y Usada

Desembolsos Individuales de Vivienda Nueva y Usada*

Acumulado 12 Meses

B Usada
H Nueva

(Billones de Pesos)

Mar-05 Mar-06 Mar-07 Mar-08 Mar-09 Mar-10

*La informacion del valor de los desembolsos de la Banca Hipotecaria proviene de la Superintendencia Financiera. La informacion de la
composicion entre vivienda nueva y usada proviene del DANE.

Fuente: DANE, Superfinanciera, Calculos TC ﬂl



Tasas de Interés de Creditos Hipotecarios

Tasa de Interés de Crédito
Hipotecario a Individual *

para NO VIS ascendi6 a
9,98%.

22%
I ______________ "
. I En agosto 10 de 2010 la :
20% : tasa promedio en pesos
| paraVISyNO VIS bajo 1
1 0 0 1
18% ; a 12,44_AJ y 13,19%, |
, respectivamente. I
16%
NO VIS - Pesos
14%
0 L i
VIS - Pesos igggoﬁ
12% 1 ’
10%1 NOVIS - UVR 9,55%
pm—————mmmmmm o
1 En agosto 10 de 2010 la :
8% : tasa promedio en UVR 1
| para VIS bajé a 9,42% y :
|
6% I !
|

Jun-06
Oct-06
Feb-07
Jun-07

Oct-07
Feb-08
Jun-08
Oct-08

Feb-09
Jun-09
Oct-09
Feb-10
Jun-10

@) . . -
*Tasas promedio ponderadas para cada tipo de crédito
Fuente: Superfinanciera y célculos TC



Saldo Leasing Habitacional

Saldo Leasing Habitacional
(Miles de Millones de Pesos)

$2.328

mCFC’'s

MW Bancos 37,3%

62,7%

Jun-06 Jun-07 Jun-08 Jun-09 Jun-10

Bancos: Banco de Occidente: 10,1%; Davivienda: 52,6%; Colpatria: 0,01%. CFC: Helm Leasing: 22,8%; Leasing Bancolombia:
14,1%; Giros y Finanzas: 0,04%

Fuente: Superfinanciera 31



Desembolsos Totales

Desembolsos Totales
(Billones de Pesos)
Acumulado 12 Meses

M Leasing Habitacional* 15,5%
H Crédito
FNA** $4,78 $4,98

77,9%

6,6%

Jun-06 Jun-07 Jun-08 Jun-09 Jun-10

(*) Corresponde al dato acumulado a Junio de 2010

(**) Corresponde al dato acumulado a Marzo de 2010

Los datos de leasing cuentan con una aproximacion de los desembolsos de Leasing Bancolombia y las CFC's, la cual fue calculada utilizando la
participacion en el total de la cartera y los datos de leasing desembolsado por Davivienda.

Fuente: Asobancaria, FNA, Superfinanciera y calculos TC.
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Participacion de los Desembolsos Individuales

Participacion por Banco en Desembolsos de Credito H Ipotecario Individual y Leasing*
Acumulado 12 meses a Junio de 2010

Leasing de
AV Villas Occidente
Santander 3:11% 1,66% -
1,88%
,88% Owos

Bancolombia

Helm Leasing
26,07%

4,14% \
Colpatria

5,59%

BCSC
9,40%

Davivienda

o
BBVA 27,73%

18,79%

Fuente: Superfinanciera

Otros: Incluye Banco Popular, Banco de Bogot4, Banco Agrario, Giros y Finanzas, Serfinansa, FNA, Coomeva y Confiar

(*) Corresponde al dato acumulado a junio de 2010
Los datos de leasing cuentan con una aproximacion de los desembolsos de las CFC's, la cual fue calculada utilizando la participacién en el total

de la cartera y los datos de leasing desembolsados por los bancos.

3



Saldos de Crédito Hipotecario

Saldos Totales de Crédito Hipotecario
(Billones de Pesos)

$21,5
11,9%

$18,6

Jun-06 Jun-07 Jun-08 Jun-09 Jun-10

B Cartera del Sistema m Cartera Titularizada B Leasing Hab FNA

Fuente: Superfinancieray TC



Crecimiento Real Anual

50%
40%
30%
20%
10%
0%
-10%
-20%
-30%

-40%

Cartera por Modalidad

Crecimiento Real de Cartera por Modalidad de Crédit o

Consumo
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Fuente: Superfinancieray TC
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Indicador de Calidad de Cartera

Indicador de Calidad de Cartera por Modalidad de Cr  édito
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Calidad de Cartera Hipotecaria

0 Indicador de Calidad de Cartera Hipotecaria
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Indicador de Cubrimiento

Indicador de Cubrimiento
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Sector Hipotecario Estados Unidos



Tasa de Desempleo

Unemployment Rate
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Fuente: Bureau of Labor Statistics
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Construccion de Vivienda

Housing Units Authorized by Building Permits
(Acumulado 12 Meses)

! En junio de 2010 el nimero de unidades
1 de vivienda licenciadas aumento en 1,6%
| con respecto al mes anterior.
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Miles de Unidades

Desde julio de 2005 hasta junio de
2010 la caida en el nUmero de

licencias de vivienda otorgadas ha
sido de 74%.
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Housing Starts
(Acumulado 12 Meses)

EE.UU. - Construccion de vivienda
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En junio de 2010 el crecimiento mensual en el :
namero de viviendas iniciadas ha sido -5% |
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Fuente: Census Bureau

Desde julio de 2005 hasta mayo de 2010 la

caida en el numero de obras de vivienda
iniciadas ha sido de 73%



Indice de Precios de Vivienda
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Precio de Venta Promedio - Viviendas

New One - Family Houses: Average
Sales Price
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Desembolsos Hipotecarios

Fuente: Federal Housing Finance Agency

Desembolsos de Vivienda Anuales
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Cartera Hipotecaria

Single-Family Mortgages Outstanding
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Tasas de Interés de Crédito de Vivienda

Mortgage Interest Rates
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Indice de Calidad de Cartera

&

3504 - Mortgage Delinguency Rates
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Nota: Los datos para FHA Loans, VA Loans y Prime no estan disponibles después de 2009-11 debido a cambios en la publicacién
por parte de HUD
Fuente: Department of Housing and Urban Development



Indicador de Propiedad de Vivienda
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EE.UU. - Ventas de Vivienda

Sales Rate

New One-Family Home Sales - Annual vs Monthly Suppl
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Fuente: Census Bureau
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En junio de 2010 las ventas
de vivienda nueva
disminuyeron 16,7% con
respecto al nimero registrado
durante el mismo periodo del
afio anterior. Por su parte, el
indicador de meses de oferta
de viviendas a la venta se
ubico en 7,1 meses en junio,
lo que representa una caida
de 0,5% con respecto a junio
del afio anterior.



Construccion EE.UU.

Private Construction: Residential
SAAR, MilS
Private Construction: Residential
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Ventas de Vivienda EE.UU.

Pending Home Sales Index: United States
SA, 2001=100
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Nota: Este indicador se calcula a partir de las contratos de vivienda realizados cuya transaccién adn no se ha concretado,
(] permitiendo pronosticar las ventas futuras de vivienda. Las operaciones promedio realizadas en 2001 constituyen la base
| Ei; I del mismo.

Fuente: National Association of Realtors, Haver Analytics 52



Ventas de Vivienda EE.UU.

&

NAR Total Existing Home Sales, United States
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Fuente: National Association of Realtors, Haver Analytics

Las ventas de vivienda i
usada en junio de 2010
aumentaron 9,8% con :
respecto al mismo !
periodo de 2009, ;
ubicandose en 5,4 |
millones de unidades. :



Solicitud de Préstamos de Vivienda

—MBA:

Volume Index: Mortgage Loa Q1 gpllcatlons for Purchase
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E.ﬂ Fuente: Mortgage Bankers Association, Haver Analytics
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Buoueulay

En junio de 2010 las
solicitudes para compra de
vivienda registraron una
caida anual de 41%. Por su
parte el indicador de
solicitudes para
refinanciacién mostro un
aumento anual de 131%.
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Precio Medio de Vivienda vs. Indicador de Asequibilid

Composite Housing Affordability Index
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Angepioyy

En junio de 2010 el precio
medio de la vivienda usada
unifamiliar aumento 5,2%
mensual y 1% con respecto
al mismo periodo del afio
anterior, situdndose en
182,7 mil délares. El
indicador de asequibilidad
de vivienda* se ubico
alrededor de 160, lo que
representa una caida de
7% con respecto al afio
anterior.

ad

*Mide la capacidad de una familia promedio (ingresos promedio) de obtener un préstamo para vivienda (precio promedio). Un indice
igual a 100 significa que una familia media tiene los ingresos justos para calificar para un préstamo hipotecario, un indicador encima
de 100 que la familia tiene més de los ingresos necesarios y un indicador menor a 100 lo contrario.

Fuente: National Association of Realtors, Haver Analytics
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